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INTRODUCTION 


S'ils  avaient  le  choix,  la  plupart  des 
Canadiens  prefereraient  probablement 
etre  proprietaires  de  leur  maison.  De 
fait,  le  recensement  de  1981  revele  que 
les  deux  tiers  de  tous  les  menages  sont 
deja  proprietaires. 

Depuis  toujours,  la  famille  est  la 
principale  unite  de  consommation  de 
logements  non  locatifs  au  Canada.  Les 
raisons  incitant  les  families  a  vouloir 
posseder  une  maison  sont  nombreuses  et 
diverses:  pour  certaines,  il  s'agit  de  la 
fierte  d'etre  proprietaires,  pour  d'autres,1 
d'un  investissement  a  long  terme  et, 
pour  un  grand  nombre  d'entre  elles,  en 
particulier  les  jeunes  families,  il  s'agit 
simplementd'un  besoin  essentiel  de 
disposer  d'un  logement  adequat  pour 
"elever  une  famille",  d'une  faqon  tres 
semblable  a  cede  dont  elles  ont  ete 
elevees  dans  la  maison  de  leurs  parents. 

Le  Canada  a  connu  d'importants 
changements  socio-economiques  dans 
les  annees  70.  Le  nombre  de  divorces  a 
augmente  apres  la  liberalisation  des  lois 
sur  le  divorce  a  la  fin  des  annees  60;  et 
pourtant,  de  nouvelles  families  etaient 
fondees  et  le  nombre  de  femmes  entrant 
dans  la  population  active  s'est  accru. 

C'est  dans  le  cadre  de  ces  changements 
qu'emerge  la  generation  de  I'explosion 
demographique  d'apres-guerre, 
comprenant  les  personnes  nees  entre 
1946et  1966.  Ces  jeunes  Canadiens,  qui 
sont  maintenant  des  adultes,  ont  quitte 
les  ecoles,  les  colleges  et  la  maison  de 
leurs  parents  en  masse  pour  fonder  leur 
propre  menage,  lis  ont  envahi  en  grand 
nombre  le  marche  du  travail,  mettant 
I'economie  au  defi  de  creer  de  nouveaux 
emplois.Eleves  dans  une  ere  de 
prosperity  generale  et  de 


consommation  croissante,  ces  jeunes 
adultes  avaient  de  grands  espoirs,  dont  le 
moindre  n'etait  certes  pas  celui  de 
posseder  leur.  maison.  Pour  les  jeunes  qui 
s'etaient  maries  et  avaient  commence  a 
avoir  des  enfants,  la  realisation  de  cet 
objectif  n'en  etait  que  plus  importante. 
La  presente  etude  vise  a  montrer 
comment  cette  generation  de  jeunes 
families  a  reussi  a  atteindre  ce  but  dans  un 
milieu  social  en  evolution  rapide. 

Families  et  jeunes  families 

En  1971,  on  comptait  4.8  millions  de 
families  principales  au  Canada.  La 
presente  etude  vise  les  families 
"principales"  (voir  la  section  des  "Notes" 
pour  les  definitions).  Sur  ce  nombre,  1.8 
million  (soit  39  %)  etaient  de  jeunes 
families,  c'est-a-dire  des  families  epoux- 
epouse  dans  lesquelles  I'epouse  est  agee 
de  1 5  a  35  ans,  ou  des  families 
monoparentales  dont  le  parent  fait  partie 
du  meme  groupe  d'age.  En  1981,  le 
nombre  de  families  principales  etait  passe 
a  6  millions.  La  plus  grande  partie  de 
cette  augmentation  est  attribuable  a  la 
formation  de  jeunes  families.  De  fait,  au 
coursdes  10  dernieres  annees,  le  nombre 
de  jeunes  families  a  grimpe  de  34%.  En 
1981,  on  comptait  2.4  millions  de  jeunes 
families,  representant  40  %  de  toutes  les 
families  au  Canada.  Le  graphique  1 
illustre  la  progression  spectaculaire  du 
nombre  de  jeunes  families  par  rapport  a 
celui  des  families  plus  agees. 

Ade  nombreux  egards,  I'augmentation 
du  nombre  de  jeunes  families  est  une 
consequence  de  I'explosion 
demographique  d'apres-guerre.   Des 
1971,  certains  membresde  la  generation 
de  I'explosion  demographique  avaient 
atteint  leur  majorite,  quitte  la  maison  de 
leurs  parents  et  fonde  leur  propre  famille. 


Graphique  1 

Taux  de  croissance  du  nombre  de  jeunes  families  et  de  families  plus  agees,  Canada, 
provinces  et  territoires,  1971  - 1981 
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Le  processus  de  formation  des  families 
s'est  poursuivi  pendant  toutes  les  annees 
70,  malgre  d'importants  changements 
dans  les  valeurs  sociales,  I'augmentation 
du  nombre  de  divorces  et  la  tendance 
marquee,  observee  aupres  d'un  grand 
nombre  de  personnes,  a  vivre  seules  ou, 
tout  au  moins,  a  retarder  I'age  du 
manage. 

Les  families  epoux-epouse,  peu  importe 
leur  age,  avec  des  enfants  a  la  maison 
etaient  et  constituent  encore  le  principal 
genre  de  famille  au  Canada.  (Dans  la 
presente  etude,  les  enfants  sont  les  fils  et 
filles,  y  compris  les  enfants  adoptes  et  les 
enfants  d'un  autre  lit,  qui  n'ont  jamais 
ete  maries,  peu  importe  leur  age,  et  qui 
vivent  dans  le  meme  logement  que  leurs 
parents.)  En  1981,  ces  families 
representaient  58  %  du  total  des 
families,  une  baisse  par  rapport  a  1971 
(65  %).  Par  ailleurs,  il  existe  d'autres 
genres  de  families,  comme  les  families 
monoparentales  dont  le  parent  est  de 
sexe  feminin,  les  families 
monoparentales  dont  le  parent  est  de 
sexe  masculin  et,  evidemment,  les 
families  epoux-  epouse  sans  enfants  a  la 
maison.  Toutau  long  de  cette  etude,  on 


se  referera  a  ces  genres  de  families 
quand  on  parlera  des  jeunes  families. 
Pour  I'instant,  il  suffit  de  signaler  que  le 
changement  le  plus  important  qui  soit 
intervenu  entre  1971  et  1981  a  ete 
I'augmentation  de  63  %  du  nombre  de 
families  monoparentales  dont  le  parent 
est  de  sexe  feminin. 

En  ce  qui  concerne  les  jeunes  families,  on 
observe  un  accroissement  de  125  %  du 
nombre  de  families  monoparentales  dont 
le  parent  est  une  femme.  Ce  taux 
d'augmentation  represente  le  double  du 
taux  general  pour  toutes  les  families 
monoparentales  avec  parent  de  sexe 
feminin.  Le  nombre  de  families  epoux- 
epouse  sans  enfants  a  la  maison  a 
egalement  grimpe  d'environ  75  %,  ce  qui 
est  bien  superieur  aux  20  %  enregistres 
pour  les  families  epoux-epouse  avec  des 
enfants  a  la  maison.  Les  families 
monoparentales  avec  parent  de  sexe 
masculin  constituent  le  seul  genre  de 
famille  pour  lequel  on  observe  une  baisse 
pendant  cette  periode  (voir  la  section  des 
"Notes"  pour  obtenir  des  renseignements 
complementaires).  Le  graphique  2 
indique  les  variations  observees  d'une 
region  a  I'autre  au  Canada. 


Taux  de  variation  des  divers  genres  de  jeunes  families, 
Canada  et  regions,  1971  - 1981 
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Graphrque  3 


Lesjeunes  families  proprietaires 

Depuis  1971,  le  taux  d 'accession  a  la 
propriete  s'est  accru  a  un  rythme  bien  plus 
rapid  e  chez  lesjeunes  families  que  parmi 
les  families  plus  agees    En  1981,  environ 
1.4  million  de jeunes  families  etaient 
proprietaires,  ce  qui  represente  un  taux 
d'accession  de  pres  de  60  %.   Dix  ans  plus 
tot,  quelque  864,000  jeunes  families 
seulement  possedaient  leur  propre 
maison,  ce  qui  representait  un  peu  moins 
de  50  %  de  toutes  lesjeunes  families.   Par 
contre,  chez  les  families  plus  agees,  le 
taux  d'accession  est  passe  d'une 
proportion  deja  elevee  de  75  %  en  1971  a 
environ  80%  en  1981. 

Le  taux  d'accession  differe  selon  le  genre 
de  jeune  famille  et  vane  d'une  region  a 
I'autre  au  Canada  (voir  le  graphique  3). 
En  1971  et  1981,  les  taux  les  plus  eleves 
ont  ete  enregistres  pour  les  families 
epoux-epouse  avec  des  enfants  a  la 
maison,  comparativement  a  des  taux 
relativement  bas  pour  les  families 
monoparentales  (dont  la  plupart  avaient 
comme  parent  une  femme).  Alors  que  les 
taux  d'accession  ont  en  general 
augrnente  pour  les  families  epoux-epouse 
entre  1971  et  1981,  ils  ont  diminue  pour 
les  families  monoparentales,  sauf  dans  les 
provinces  de  I'Ouest. 


Acheteurs  eventuels  de  maisons 

Le  taux  d'accession  influence  egalement 
le  taux  de  location    Ainsi,untaux 
d'accession  eleve  chez  les  families  epoux- 
epouse  avec  enfants  a  la  maison  indique 
qu'N  existe  relativement  peu  de  families 
locataires  dans  ce  groupe. 
Reaproquement,  le  faible  taux 
d'accession  enregistre  pour  les  families 
monoparentales  implique  qu'un  grand 
nombre  de  ces  families  louaient  leur 
logement. 

Les  locataires  constituent  des  acheteurs 
eventuels  de  maisons.  Bien  que  le  taux 
d'accession  a  la  propriete  ait  augrnente 
de  facon  appreciable  chez  les  jeunes 
families  pendant  la  penode  comprise 
entre  les  deux  derniers  recensements,  il 
reste  toujours  infeneur  de  quelque  20 
points  au  taux  observe  pour  les  families 
plus  agees.   C'est  pourquoi  une  grande 
partie  de  la  demande  future  de 
logements  occupes  par  leur  proprietaire 
dependra  probablement  des  jeunes 
families  locataires  etde  leurcapacite 
d'acheter  leur  propre  logement    Cette 
possibility  sera,  a  son  tour,  influencee  par 
des  facteurs  sociaux,  economiques  et 
demographiques. 


Taux  d'accession  a  la  propriete  des  jeunes  families  selon  le  genre  de  famille,  Canada,  1971  et  1981 
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Lieu  de  residence  des  jeunes 
families 

Environ  les  trois  quarts  des  jeunes 
families  au  Canada  vivent  dans  des 
regions  urbaines,  et  environ  deux 
cinquiemes  d'entre  elles  resident  dans  de 
grands  centres  urbains  de  500,000 
habitants  ou  plus  (voir  le  graphique  4). 
Les  trois  quarts  de  toutes  les  jeunes 
families  vivant  dans  des  regions  rurales 
agricoles  ou  rurales  non  agricoles  sont 
des  families  epoux-epouse  avec  enfants. 
La  plupart  des  families  monoparentales 
avec  parent  de  sexe  feminin  (environ  9 
sur  10)  habitent  dans  des  regions 
urbaines,  pourcentage  superieur  a  celui 
de  tous  les  autres  genres  de  jeunes 
families. 

Dans  tout  le  Canada,  le  taux  d'accession 
a  la  propriete  est  plus  eleve  dans  les 
regions  rurales  que  dans  les  regions 
urbaines.  Cette  difference  urbaine- 
rurale  s'applique  egalement  aux  jeunes 
families.  Dans  les  regions  rurales 
agricoles,  le  taux  d'accession  atteint 
jusqu'a  90  %  dans  le  cas  des  jeunes 
families.  II  est  probable  que  les  fermes 
familiales  soient  transmises  d'une 
generation  a  I'autre,  mais  le 
recensement  ne  fournit  pas  ces 
statistiques. 


Le  taux  d'accession  a  la  propriete 
diminue  a  mesure  que  s'accroTt  la 
population  de  la  region.  Dans  les  regions 
urbaines  de  500,000  habitants  ou  plus,  la 
rrioitie  seulement  de  toutes  les  jeunes 
families  possedent  leur  propre  maison. 
Pour  les  families  monoparentales  dont  le 
parent  est  une  femme,  le  taux  global 
d'accession  se  chiffre  a  18  %;  pourtant, 
ici  encore,  presde  9  sur  10  de  ces  families 
qui  vivent  dans  des  regions  rurales 
agricoles  sont  proprietaires  de  leur 
maison. 

Preference  des  jeunes  families 
pour  les  maisons  individuelles 

Le  taux  eleve  d'accession  a  la  propriete 
indique  clairement  la  preference  pour  les 
residences  occupees  par  leur 
proprietaire.  En  meme  temps,  le  taux 
considerable  d'occupation  de  maisons 
individuelles  par  les  jeunes  families 
revele  que  ce  genre  de  logement 
constitue  leur  premier  choix.  Dans 
I'ensemble,  pres  des  quatre  cinquiemes 
de  toutes  les  jeunes  families 
proprietaires  vivaient  dans  des  maisons 
individuelles  en  1981.  Toutefois,  la 
proportion  de  families  habitant  dans  des 
maisons  individuelles  n'est  pas 
uniformement  repartie  entre  les  divers 
genres  de  jeunes  families  proprietaires. 


Graphique  4 


Lieu  de  residence  des  jeunes  families,  1981  (Repartition  en  pourcentage  des  jeunes  families, 

regions  urbaines  par  groupe  de  taille,  regions  rurales  non  agricoles  et  rurales  agricoles,  Canada,  1981) 
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Taux  d'accession  a  la  propriete  chez  les  jeunes  families,  regions  urbaines  par  groupe  de  taille, 
regions  rurales  non  agricoles  et  rurales  agricoles,  Canada,  1981 
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Cette  proportion  etait  la  plus  elevee 
pour  les  families  epoux-epouse  avec  des 
enfants  a  la  maison  (un  peu  plus  des 
quatre  cinquiemes)  et  la  plus  basse  pour 
les  families  monoparentales  dont  le 
parent  est  une  femme  (pres  des  deux 
tiers). 

Au  recensement  de  1981,  plus  de  jeunes 
families  ont  declare  etre  proprietaires  de 
maisons  indivi  duel  les  qu'a  celui  de  1971. 
Toutefois,  le  pourcentage  de  jeunes 
families  proprietaires  vivant  dans  des 
maisons  indivi  duel  les  a  en  fait  diminue, 
bien  que  legerement,  passant  de  84  %  en 
1971  a  79%  en  1981.  Malgre  tout,  la 
tendance  generale  est  semblable  dans  les 
deux  recensements,  c'est-a-dire  que  les 
families  epoux-epouse  avec  des  enfants  a 
la  maison  declarent  de  fac.on  uniforme 
un  taux  plus  eleve  d'accession  a  une 
maison  individuelle  que  les  families 
monoparentales  en  general  et  les 
families  monoparentales  avec  parent  de 
sexe  femimn  en  particulier. 


Condominium:  choixd'un  petit 
nombre  de  families  seulement 

En  general,  un  condominium  est  un 
immeuble  a  logements  multiples  dans 
lequel  chaque  logement  est  detenu  en 
propriete  individuelle  alors  que  le  terrain 
est  detenu  en  propriete  indivise.   En  tant 
que  forme  de  propriete,  le  condominium 
estjusqu'a  un  certain  point  un  nouveau 
venu  sur  le  marche  canadien  du 
logement.   Les  donnees  du  recensement 
de  1981  mdiquent  que  les  proprietaires 
dans  un  condominium  representent 
environ  3  %  de  tous  les  proprietaires  du 
Canada    Chez  les  jeunes  families,  le  taux 
global  d'accession  dans  un  condominium 
sechiffrea  3  %,  mais  grimpea  1 1  %  pour 
les  families  monoparentales  dont  le 
parent  est  une  femme.   La  proportion  de 
families  epoux-epouse  occupant  un 
logement  dans  un  condominium  est  bien 
plus  basse  (environ  5  %  pour  les  families 
epoux-epouse  sans  enfants  a  la  maison  et 
juste  en  dessous  de  3  %  pour  les  families 
epoux-epouse  avec  des  enfants  a  la 
maison). 


Preference  pour  les  logements 
recents  ... 

Un  peu  plus  de  la  moitie  des  jeunes 
families  proprietaires  occupent  des 
logements  construits  apres  1971.  Les 
families  epoux-epouse  sans  enfants  a  la 
maison  ont  plus  tendance  (38  %)  que 
d'autres  genres  de  jeunes  families  (par 
ex.,  28  %  pour  les  families  mono- 
parentales)  a  posseder  des  logements 
construits  entre  1976  et  1981. 


...  et,  en  general,  de  bonne  qualite 

On  peut  envisager  la  qualite  du 
logement  de  nombreux  points  de  vue,  en 
partant  du  nombre  de  pieces  qu'il 
contient  jusqu'au  genre  de  reparations 
necessaires  pour  le  maintenir  en  bon 
etat.  Comme  la  plupart  des  jeunes 
families  proprietaires  vivent  dans  des 
maisons  recentes,  leurs  logements  n'ont, 
en  general,  pas  besoin  de  reparations 
majeures.  Moins  de  6  %  des  logements 
occupes  par  des  families  epoux-epouse 
avec  ou  sans  enfants  a  la  maison  ont 
besoin  de  reparations  majeures.  Le 
pourcentage  est  legerement  plus  eleve 


Tableau  1 


Conditions  de  logement  des 

jeunesfamilles 

proprietaires  selon 

le  genre  de  famill 

e,  Canada,  1981 

Genre  de  fa 

mille 

Certaines 

caracteristiques 

Total  des 

Families 

Families 

Total  des 

Families 

jeunes 

epoux- 

epoux- 

families 

mono- 

families 

epouse 

epouse 

mono- 

parentales. 

proprie- 

sans 

avec 

parentales 

parent 

taires 

enfants 

enfants 

de  sexe 
feminin 

Pourcentage  possedant: 

% 

% 

% 

% 

% 

Maison  individuelle 

79.4 

76.6 

80.6 

66.4 

65.0 

Logement  de 

1-3  pieces 

1.4 

2.6 

1.0 

2.6 

2.5 

4-5  pieces 

29.4 

35.0 

27.8 

35.6 

36.8 

6-9  pieces 

63.3 

58.2 

64.8 

57.2 

56.5 

10  pieces  ou  plus 

5.9 

4.1 

6.4 

4.6 

4.3 

Logement  surpeuple  (plus 
d'une  personne  par  piece) 


0.7 


0.2 


0.8 


0.9 


0.9 


Logement  necessitant  des 
reparations  majeures 
reparations  mineures 

5.8 
16.2 

5.3 

16.4 

5.7 
15.9 

9.6 

21.5 

10.2 
21.3 

Logement  construit  en 
1961-70 
1971-75 
1976-81 

13.9 
22.8 
32.9 

11.7 
16.9 
38.5 

14.3 
24.2 
31.6 

14.7 
24.6 
27.9 

15.1 
24.9 
27.7 

Logement  faisant  partie 
d'un  condominium  * 

3.5 

4.9 

2.9 

9.9 

11.1 

Nombre  de  jeunes  families 
proprietaires 

1,452,225 

289,340 

1,124,330 

38,560 

31,730 

Logements  non  agricoles  seulement.  Au  sens  strict,  un  condominium  est  une  forme  de  propriety  plutot  qu'une  caracteristique  du 
logement. 


Source:  Recensement  du  Canada  de  1981 . 


(10  %)  pour  les  families  monoparentales 
dont  le  parent  est  une  femme. 

Les  logements  sont  non  seulement  en 
bon  etat,  mais  ils  sont  egalement  assez 
spacieux  pour  la  vie  de  famille.  Pres  des 
deux  tiers  des  jeunes  families 
canadiennes  vivent  dans  des  logements 
de  six  a  neuf  pieces.  Bien  que  peu  de 
jeunes  families  (moins  de  une  sur  dix) 
occupent  des  logements  plus  grands,  de 
dix  pieces  ou  plus,  moins  encore  (environ 
une  sur  cent)  vivent  dans  des  logements 
plus  petits,  d'une  a  trois  pieces. 

Le  fait  de  disposer  d'un  espace  vital 
"adequat"  pour  la  famille  est  une  chose, 
celui  de  jouir  de  plus  d'  "espace 
personnel"  en  est  une  autre.  Un 
indicateur  de  I'  "espace  personnel"  est 


I'indice  de  surpeuplement,  qui  est  tout 
simplement  le  nombre  de  personnes  par 
piece.  Un  indice  de  un  ou  moins  signifie 
que  le  logement  comprend  au  moins 
autant  de  pieces  que  d'occupants,  dans 
le  cas  present  de  membres  de  la  famille, 
et  que  le  logement  n'est  pas  surpeuple. 
Par  contre,  un  indice  superieur  a  un  veut 
dire  que  le  nombre  de  membres  de  la 
famille  est  plus  eleve  que  le  nombre  de 
pieces  contenues  dans  le  meme 
logement  et  que  I'espace  personnel 
reserve  a  chaque  membre  de  la  famille 
est  peut-etre  insuffisant. 

Acet  egard,  les  jeunes  families 
canadiennes  proprietaires  sont 
probablement  enviees  par  celles  de 
nombreux  autres  pays. 


Tableau  2 


Moyenne  des  paiements  hypothecates  mensuels  et  des  depenses  mensuelles  au  titre  du  logement  effectues 
par  les  jeunes  families  proprietaires  selon  le  genre  de  famille,  Canada,  provinces  et  territoires,  1981 


Total  des 

Genre  de  fa 

mille 

Families 

Families 

Families 

Families 

jeunes 
families 
proprie- 
taires 

epoux- 
epouse 
sans 
enfants 

epoux- 
epouse 
avec 
enfants 

mono- 
parentales, 
parent 
de  sexe 
feminin 

mono- 
parentales, 
parent 
de  sexe 
masculin 

$ 

$ 

$ 

$ 

$ 

Canada 

505 

555 

494 

430 

493 

Terre-Neuve 

302 

367 

294 

279 

429 

lle-du-Prince-Edouard 

362 

375 

358 

432 

299 

Nouvelle-F_cosse 

394 

433 

387 

342 

412 

Nlouveau-Brunswi 

ck 

352 

379 

349 

273 

387 

Quebec 

443 

468 

438 

373 

451 

Ontario 

538 

579 

529 

470 

500 

Manitoba 

456 

488 

449 

381 

404 

Saskatchewan 

470 

502 

467 

342 

466 

Alberta 

642 

703 

627 

508 

657 

Colombie-Britann 

ique 

578 

634 

567 

466 

494 

Yukon 

553 

536 

568 

352 

492 

Territoires  du  Nord-Ouest 

512 

532 

504 

517 

626 

Source:  Recensement  du  Canada  de  1981. 


Independamment  du  genre  de  famille  et 
de  la  presence  d'enfants  a  la  maison, 
moinsde  1  %  desjeunes  families  de  tout 
le  pays  habitent  des  logements 
"surpeuples"  (selon  notre  critere). 

Somme  toute,  ces  statistiques  decrivent 
une  situation  generalement  favorable  en 
ce  qui  a  trait  aux  conditions  de  logement 
de  la  majorite  desjeunes  families 
canadiennes  proprietaires  de  maisons. 

Hypotheques 

On  a  beaucoup  parle  recemment  des 
taux  eleves  d'interet  hypothecaire  et  de 
leur  effet  de  ralentissement  sur  les  ventes 
de  maisons  et  les  mises  en  chantier  de 
logements  residentiels.  Le  fait  est  que  la 
plupart  des  menages  doivent  avoir 
recours  a  une  hypotheque  pour  financer 
I'achatd'une  maison.  Lesjeunes 
families,  dont  beaucoup  sont 
probablement  proprietaires  depuis  peu, 
ne  font  pas  exception  a  cette  regie.  Pres 
de  9  de  ces  families  sur  10  devaient  payer 
une  hypotheque  sur  le  logement  qu'elles 
possedaient  et  occupaient  au  moment 
du  recensement  de  1981,  ce  qui 
represente  une  augmentation  par 
rapport  a  1971  (8  sur  10).  II  est 
interessant  de  noter  que  la  proportion 
de  families  monoparentales  dont  le 
logement  est  greve  d'une  hypotheque 
est  legerement  inferieure  a  celle  des 
families  epoux-epouse  dans  les  deux 
recensements. 

Payer  une  hypotheque  sur  le  logement 
signifie  I'obligation  de  rembourser  une 
dette.  Le  moyen  le  plus  frequemment 
utilise  au  Canada  pour  rembourser 
I'hypotheque  est  le  paiement  mensuel 
sur  le  principal  et  I'interet  dus.  Dans 
certains  cas,  le  paiement  mensuel 
comprend  I'impot  foncier.  Dans  le  cadre 
de  ce  mode  de  financement 
hypothecaire,  le  menage  non  seulement 
paie  chaque  mois  I'interet  hypothecaire, 
mais  aussi  il  consolide  son  avoir  en 
remboursant  le  principal.  II  semble 
logique  de  supposer  que  la  plupart  des 
jeunes  families  proprietaires  dont  le 
logement  est  greve  d'une  hypotheque 
paient  le  principal  et  I'interet 
hypothecaire  sur  une  base  mensuelle. 


Autres  depenses  au  titre  du 
logement 

II  existe  evidemment  d'autres  depenses 
liees  au  logement  comme  les  factures 
d'electricite,  de  chauffage  autre  que 
I'electricite,  de  I'eau  et  des  autres  services 
municipaux,  le  cas  echeant.  Ensemble, 
ces  depenses  constituent  la  majeure 
partie  des  frais  que  doivent  assumer  la 
plupart  des  jeunes  families  proprietaires. 
(D'autres  depenses  comprennent  en 
outre  les  assurances  sur  les  biens 
immobiliers  et  les  effets  personnels,  ainsi 
que  les  diverses  sommes  qui  doivent  etre 
depensees  pour  les  reparations  et 
I'entretien  general.  Le  recensement  de 
1981  ne  fournit  toutefois  pas  de  details 
sur  ce  genre  de  depenses.) 

En  moyenne,  lesjeunes  families  ont 
depense  $505  chaque  mois  en  1981  pour 
le  paiement  des  principals  depenses  au 
titre  du  logement,  y  compris  les 
paiements  hypothecates  qui,  dans  la 
plupart  des  cas,  comprennent  le  principal 
et  I'interet.  A  I'echelle  nationale,  le 
paiement  mensuel  moyen  etait  le  plus 
eleve  pour  les  families  epoux-epouse 
sans  enfants  a  la  maison  ($555)  et  le  plus 
bas  pour  les  families  monoparentales 
avec  parent  de  sexe  feminin  ($430). 

En  general,  les  depenses  au  titre  du 
logement  etaient  plus  elevees  pour  les 
jeunes  families  de  I'Alberta  et  de  la 
Colombie-Britannique  que  pour  celles 
habitant  d'autres  regions  du  pays.  Le 
tableau  2  resume  les  variations  d'une 
region  a  I'autre. 

La  question  de  la  capacite 
financiere 

Le  critere  conventionnel  servant  a 
determiner  si  une  famille  a  les  moyens  de 
se  payer  une  maison  est  le  pourcentage 
de  revenu  que  cette  famille  consacre  aux 
depenses  au  titre  du  logement,  le  seuil 
etant  fixe  a  30  % .  En  d'autres  termes,  on 
considere  qu'une  famille  depensant 
30  %  ou  plus  de  son  revenu  au  titre  du 
logement  (revenu  brut  avant  impot  et 
autres  deductions)  eprouve  des 
difficultes  d'ordre  financier. 

Lesdonneesdu  recensement  de  1981 
revelent  que  la  plupart  des  jeunes 
families  proprietaires  sont  tout  a  fait  en 
mesure  de  faire  face  aux  depenses  se 
rattachant  a  la  propriete.  Pres  des  deux 


Graphique  6 

Pourcentage  de  jeunes  families  proprietaires  pouvant  eprouver  des  diff icultes  f inancieres* 
selon  le  genre  de  famille,  Canada  et  regions,  1981 
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Source  :  Recensement  du  Canada  de  1981. 


tiers  de  ces  families  depensent  moins  de 
25  %  de  leur  revenu  au  titre  du 
logement.  Si  Ton  ajoute  les  families 
depensant  entre  25  %  et  29  %  de  leur 
revenu,  le  pourcentage  de  families 
n'eprouvant  pas  de  difficultes  financieres 
atteint  presque  80  %  au  Canada. 

Par  ailleurs,  il  est  possible  que  2  jeunes 
families  sur  10  aient  eprouve  des 
difficultes  a  conserver  la  possession  de 
leur  maison.  Les  jeunes  families 
monoparentales  avec  parent  de  sexe 
feminin  etaient  soumises  aux  pressions 
les  plus  fortes.  Juste  un  peu  plus  des 
deux  tiers  de  toutes  les  families 
monoparentales  de  ce  type  depensaient 
30  %  ou  plus  de  leur  revenu  au  titre  du 
logement,  au  Canada.  Le  graphique  6 
illustre  les  variations  d'une  region  a 
I'autre. 


Dans  I'ensemble  du  pays,  sauf  au  Yukon 
et  dans  les  Territoires  du  Nord-Ouest,  les 
families  monoparentales  dont  le  parent 
est  un  homme  se  trouvaient 
generalement  dans  une  situation  plus 
favorable  que  celles  dont  le  parent  est 
une  femme.  (On  remarquera  toutefois 
que  la  taillede  I'echantillon  au 
Yukon  et  dans  les  Territoires  du  Nord- 
Ouest  est  tres  petite.)  Si  on  les  compare 
aux  families  epoux-epouse,  on  constate 
cependant  que  les  families 
monoparentales,  quel  que  soit  le  sexe  du 
parent  seul,  n'etaient  pas  dans  une 
position  aussi  enviable  du  point  de  vue 
de  leur  capacite  a  payer  une  maison. 

En  tant  que  groupe,  les  families  epoux- 
epouse  sans  enfants  se  trouvaient  dans  la 
meilleure  situation.  Moins  de  20  %  de 
ces  families  faisaient  face  a  un  probleme 


Tableau  3 


Revenu  moyen  en  1980  des  jeunes  families  proprietaires  selon  le  genre  de  famille,  Canada,  provinces  et 
territoires,  1981 


Total  des 

Genre  de  fa 

mille 

Families 

Families 

Families 

Families 

jeunes 
families 
proprie- 
taires 

epoux- 
epouse 
sans 
enfants 

epoux- 
epouse 
avec 
enfants 

mono- 
parentales, 
parent 
de  sexe 
feminin 

mono- 
parentales, 
parent 
de  sexe 
masculin 

$ 

$ 

$ 

$ 

$ 

Canada 

28,453 

32,372 

27,963 

11,637 

21,345 

Terre-Neuve 

21,666 

25,491 

21,459 

7,026 

16,064 

ile-du-Prince-Edouard 

20,932 

21,258 

21,171 

9,036 

24,243 

Nouvelle-Ecosse 

22,894 

26,042 

22,719 

9,951 

17,754 

Nouveau-Brunswick 

22,004 

24,981 

21,925 

8,103 

15,370 

Quebec 

27,323 

30,042 

26,944 

11,757 

21,404 

Ontario 

29,655 

33,748 

29,122 

12,427 

29,897 

Manitoba 

25,608 

29,532 

24,992 

11,473 

19,844 

Saskatchewan 

26,021 

29,048 

25,934 

10,346 

19,544 

Alberta 

32,136 

35,907 

31,690 

13,163 

23,296 

Colombie-Britannique 

31,337 

35,550 

31,014 

11,196 

24,081 

Yukon 

33,608 

35,584 

33,885 

7,700 

6,717 

Territoires  du  Nord-Ouest 

31,239 

34,149 

30,890 

10,845 

43,231 

Source:  Recensement  du  Canada  de  1981 . 


financier,  sauf  en  Alberta  et  en  Colombie- 
Britannique,  ou  une  de  ces  families  sur 
quatre  eprouvait  certaines  difficultes.  Un 
pourcentage  un  peu  plus  eleve  de  families 
epoux-epouse  avec  enfants  connaissaient 
certaines  difficultes  financieres;  ce 
pourcentage  variait  entre  un  peu  plus  de 
17  %  dans  les  provinces  de  I'Atlantique  et 
environ  28  %  en  Alberta  et  en  Colombie- 
Britannique. 

Revenu  moyen  de  la  famille 

Comme  I'indique  le  tableau  3,  le  revenu 
des  jeunes  families  proprietaires  varie 
selon  le  genre  de  famille  et  d'une 
province  a  I'autre.  En  general,  les  families 
epoux-epouse  sans  enfants  jouissaient  du 
revenu  annuel  le  plus  eleve  en  1980  (soit 
environ  $32,000  a  I'echelle  nationale), 
tandis  que  les  families  monoparentales 
avec  parent  de  sexe  feminin  avaient  le 
revenu  le  plus  bas(moins  de  $12,000). 

C'est  au  Yukon  que  le  revenu  moyen  de 
toutes  les  jeunes  families  proprietaires 
etait  le  plus  eleve  (juste  un  peu  moins  de 
$34,000),  I'Alberta  se  classait  au  second 
rang  (environ  $32,000),  suivie  des 
Territoires  du  Nord-Ouest  et  de  la 
Colombie-Britannique 
(approximativement  $31,000  dans  les 
deux  regions).  Le  revenu  moyen  des 
jeunes  proprietaires  de  I'Ontario  s'elevait 
a  $30,000  environ,  tandis  que  celui  des 
jeunes  proprietaires  du  Quebec  et  des 
provinces  de  I'Atlantique  etait  inferieur  a 
ce  chiffre,  allant  d'environ  $21,000  dans 
I'lle-du-Prince-Edouard  a  environ 
$27,000  au  Quebec. 


En  1980,  le  revenu  moyen  des  families 
monoparentales  dont  le  parent  est  un 
homme  se  rapprochait  en  general 
beaucoup  plus  de  celui  des  families 
epoux-epouse  avec  enfants  que  de  celui 
des  families  monoparentales  dont  le 
parent  est  une  femme.  II  n'est  sans 
doute  pas  surprenant  que  le  revenu 
moyen  des  jeunes  families  eprouvant  des 
difficultes  financieres  etait 
generalement  inferieur  a  celui  des 
families  ne  connaissant  pas  de  problemes 
de  cet  ordre.  Par  exemple,  les  families 
epoux-epouse  sans  enfants  qui 
depensaient  moins  de  1 5  %  de  leur 
revenu  familial  au  titre  du  logement 
avaient  un  revenu  annuel  moyen  de 
$40,427.  Par  contre,  les  families 
monoparentales  avec  parent  de  sexe 
feminin  dont  les  depenses  au  titre  du 
logement  figuraient  pour  50  %  ou  plus 
de  leur  revenu,  touchaient  un  revenu 
annuel  moyen  de  $6,036  seulement. 

Le  reve  de  devenir  proprietaire  - 
Conclusion 

Environ  60  %  des  jeunes  families  au 
Canada  sont  proprietaires.  Qu'ils  vivent 
en  ville  ou  a  la  campagne,  ces  jeunes 
proprietaires  jouissent  de  tres  bonnes 
conditions  de  logement  et,  ce  qui  est 
aussi  important,  la  majorite  d'entre  eux 
sont  en  mesure  d'assumer  les  couts  de 
possession  d'une  maison.   II  existe 
toutefois  quelques  families  proprietaires 
moins  privilegiees,  notamment  celles 
dont  le  parent  est  une  femme,  pour 
lesquelles  la  possession  d'une  maison 
impose  certaines  contraintes  financieres. 
Quant  aux  jeunes  families  louant  leur 
logement,  el  les  representaient  40  %  du 
total  des  jeunes  families  vivant  au 
Canada  en  1981.  Ensemble,  elles 
constituent  une  source  d'acheteurs 
eventuelsde  maisons.  Tant  que  la 
famille  restera  la  principale  unite  de 
consommation  sur  le  marche  du 
logement,  la  decision  de  ces  jeunes 
families  d'acheter  leur  propre  maison 
stimulerait  I'industrie  de  la  construction 
au  Canada. 


J\JOTES 


1.  UNE  FAMILLE  DE  RECENSEMENT 
comprend  I'epoux  et  I'epouse  (avec 
ou  sans  enfants  jamais  maries,  peu 
importe  leur  age)  ou  un  parent  seul 
(peu  importe  son  etat  matrimonial) 
avec  un  ou  plusieurs  enfants  jamais 
maries  (quel  que  soit  leur  age)  vivant 
dans  le  meme  logement.  Dans  la 
presente  etude,  les  personnes  vivant 
en  union  libre  sont  incluses  dans  les 
totaux  des  families  epoux-epouse. 

2.  Tous  les  totaux  des  families  presentes 
dans  cette  etude  se  rapportent  aux 
FAMILLES  PRINCIPALES  DE 
RECENSEMENT  dans  les  MENAGES 
PRIVES  UNIFAMILIAUX  uniquement. 
Ce  critere  de  selection  permet 
d'assurer  I'uniformite  du 
denombrement  des  families,  des 
menages  et  des  logements  dans 
toutel'etude.  En  1981,  ces  families 
representent  environ  95  %  de  toutes 
les  families  de  recensement. 

La  definition  de  FAMILLE  PRINCIPALE 
DE  RECENSEMENT  a  ete  modifiee 
entre  le  recensement  de  1971  etcelui 
de1981.  En  1971,  une  FAMILLE 
PRINCIPALE  DE  RECENSEMENT  est  la 
famille  du  chef  de  menage,  qui  n'est 
pas  necessairement  la  personne 
responsable  des  paiements  du 
menage.  En  1981,  une  FAMILLE 
PRINCIPALE  DE  RECENSEMENT  est  la 
famille  dont  fait  partie  la  personne 
responsable  des  paiements  du 
menage  (de  I'hypotheque,  ou  des 
impots,  ou  de  I'electricite,  etc.). 

Les  lecteurs  remarqueront  que  ce 
changement  dans  le  concept  et  la 
definition  des  FAMILLES  PRINCIPALES 
DE  RECENSEMENT  a  influence  la 
comparability  des  donnees  entre 
1971  et  1981.  Commeil  est 


impossible  d'identifier  la  personne 
responsable  des  paiements  du 
menage  dans  le  recensement  de  1971, 
il  se  peut  que  certaines  families  soient 
classees  dans  les  FAMILLES 
PRINCIPALES  DE  RECENSEMENT  meme 
si  le  chef  de  menage  n'etait  pas 
responsable  des  paiements  du 
menage. 

3.  UNE  JEUNE  FAMILLE  est  une  famille 
epoux-epouse  (avec  ou  sans  enfants) 
dont  I'epouse  est  agee  de  1 5  a  35  ans, 
ou  une  famille  monoparentale  ou  le 
parent  seul,  quel  que  soit  son  sexe, 
fait  partie  du  meme  groupe  d'age. 
Les  adjectifs  "jeune"  et  "plus  agee" 
sont  des  termes  imprecis  qui  peuvent 
avoir  un  sens  different  pour  clivers 
lecteurs.  Ces  termes,  qui  sont  utilises 
dans  toute  I'etude  pour  plus  de 
commodite,  ne  sont  pas  censes  se 
rapporter  a  autre  chose  qu'a  la 
definition  precitee. 

Le  critere  du  choix  de  I'age  pour  les 
epouses  faisant  partie  des  families 
epoux-epouse  et  pour  les  families 
monoparentales  avec  parent  de  sexe 
feminin  est  fonde  sur  les  tendances  de 
la  procreation.  Les  statistiques  de 
I'etat  civil  indiquent  qu'environ  95  % 
des  enfants  naissent  de  femmes  agees 
de  35  ans  ou  moins.  Envisagee  de  ce 
point  de  vue,  la  definition  des  jeunes 
families  utilisee  dans  la  presente 
etude  est  tres  representative  de  cette 
generation  de  jeunes  meres. 

4.  Tous  les  chiffres  presentes  dans  cette 
etude  sont  des  estimations  de 
I'echantillon  pondere  tirees  des 
recensementsdu  Canada  de  1971  et 
1981. 
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II  existe  apparemment  une 
surestimation  du  nombre  de  families 
monoparentales  avec  parent  de  sexe 
masculin  dans  les  donnees  du 
recensement  de  1971.  Cette 
situation  est  peut-etre  attribuable 
aux  facteurs  suivants:  le  passage  d'un 
denombrement  effectue  par  les 
recenseursa  un  processus 
d'autodenombrement,  le 
changement  dans  le  mode  de 
declaration  utilise  par  les  repondants 
ainsi  que  dans  certaines  methodes  de 
traitement  des  donnees,  etc.  Les 
chiffres  n'ont  pas  ete  ajustes  dans  la 
presente  etude. 

Dans  la  presente  etude,  les  chiffres 
relatifs  aux  depenses  au  titre  du 
logement  se  rapportent  aux 
FAMILLES  PRINCIPALES  DE 
RECENSEMENT  dans  les  MENAGES 
PRIVES  UNIFAMILIAUX  OCCUPANT 
DES  LOGEMENTS  NON  AGRICOLES 
uniquement. 

Le  calcul  des  depenses  moyennes  au 
titre  du  logement  comprend  les  cas 
ou  le  menage  familial  n'a  effectue 
aucun  paiement  en  especes,  quel  que 
soit  son  revenu. 

Les  chiffres  relatifs  aux  principaux 
paiements  du  proprietaire  en 
pourcentage  du  revenu  de  la  famille 
ne  comprennent  pas  les  families  qui 
ont  declare  une  perte  ou  n'avaient 
pas  de  revenu  pendant  I'annee  civile 
precedant  immediatement  le 
recensement  en  cause. 

Le  revenu  de  la  famille  est  le  revenu 
total  de  tous  les  membres  de  la 
famille  (y  compris,  s'il  y  a  lieu,  le 
revenu  des  enfants  de  1 5  ans  et  pi  us 
a  la  maison). 

Le  calcul  du  revenu  moyen  de  la 
famille  comprend  les  cas  ou  la  famille 
a  declare  une  perte  ou  n'avait  pas  de 
revenu  en  1980. 


10.  Une  region  urbaine  est  une  region 
dont  la  concentration 
demographique  est  de  1,000 
habitants  ou  plus  et  dont  la  densite  de 
population  est  de  400  habitants  ou 
plus  au  kilometre  carre. 

Une  region  rurale  se  definit  comme 
tout  territoire  situe  en  dehors  des 
"regions  urbaines". 

La  population  rurale  agricole 
comprend  toutes  les  personnes 
demeurant  dans  des  regions  rurales, 
qui  font  partie  de  menages 
d'exploitants  agricoles  ayant  reside 
dans  leur  ferme  pendant  une  periode 
quelconque  au  cours  des  douze  mois 
precedant  le  recensement. 

La  population  rurale  non  agricole 
comprend  toutes  les  personnes  qui 
vivent  dans  une  region  rurale  mais  ne 
sont  pas  membres  de  menages 
d'exploitants  agricoles  residant  dans 
leur  ferme. 


Le  Canada  effectue  un  recensement  de  la 
population  tous  les  dix  ans  depuis  1851 
ettous  les  cinq  ansdepuis  1956.  Le 
dernier  recensement  a  ete  effectue  le 
3  juin  1981 .  Les donnees de 
recensement,  qui  constituent  la  plus 
importante  source  de  renseignements 
sur  la  population  du  Canada,  sont 
ventilees  par  regions  geographiques: 
ensemble  du  pays,  provinces,  villes, 
villages  et  municipalites.  On  y  trouve 
notamment,  comme  renseignements,  le 
nombre  de  personnes  qui  vivent  au 
Canada;  leurs  caracteristiques 
concernant  I'age,  le  sexe,  I'etat 
matrimonial,  la  langue,  le  niveau 
d'instruction  et  la  profession;  le  nombre 
et  les  genres  de  families;  et  les  genres  de 
logements.  Ces  donnees  sont  utilisees  a 
diverses  fins  tant  par  les  particuliers  que 
par  divers  paliers  de  I'administration 
publique,  les  etablissements 
d'enseignement,  les  hommes  d'affaires 
et  d'autres  organismes. 

Dans  le  cadre  d'un  programme  visant  a 
completer  les  bulletins  statistiques  du 
recensement  de  1981,  une  serie  speciale 
d'etudes  populaires  a  ete  entreprise  sur 
certains  sujets  d'interet  public.  Chaque 
etude  constitue  une  description  de 
tendances  principales.  Les  donnees 
utilisees  se  fondent  principalement  sur 
les  resultatsdu  recensement  de  1981.  La 
serie  est  destinee  aux  ecoles  secondaires 
et  aux  colleges  communautaires.  Elle 
pourra  cependant  servir  egalement  au 
grand  public. 


LES  JEUNES  FAMILLES  PROPRIETAIRES  AU 
CANADA  est  une  des  publications  de  cette 
serie  qui  regroupe  sous  une  meme 
couverture  les  principales  donnees  sur  les 
jeunes  families  qui  accedent  a  la 
propriete.  D'autres  etudes  de  la  serie  sont 
publiees  a  peu  pres  en  meme  temps  ou 
paraitront  dans  quelques  mois. 

Le  premier  manuscrit  pour  cette  etude  a 
ete  prepare  dans  le  Secteur  de  la 
statistique  sociale  par  Oliver  Lo. 

Les  services  d'edition  ont  ete  assures  par 
la  Division  des  relations  avec  les 
organismes  federaux  et  les  media.  La 
Division  des  operations  du  recensement, 
en  collaboration  avec  la  Division  des 
services  de  production  et  de  soutien,  a 
coordonne  le  travail  de  conception 
graphique,  de  composition  et 
d'impression. 


